UMOWA nr ..../SA/.....
najmu pomieszczenianr .....
w budynku garazowym o nrinw. .........
(Zn.spr. coeveviennnns )

zawarta w dniu .......eueeee. 2026 roku w Jabtonnie pomiedzy:
Skarbem Panstwa — Painstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Paninstwowe
Nadlesnictwem Jabtonna
ul. Wiejska 20
05-110 Jabtonna
NIP: 525-001-09-24
REGON: 012567157
reprezentowanym przez Artura Zakolskiego — Nadlesniczego Nadlesnictwa Jabtonna,
zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”,
a
Panem/Panig ............c........ legitymujgcym sie dowodem osobistym seria ............ nr
..................... wydanym przez ....................., PESEL .........ccveveeuenen.n.., Wskazujacym/cg adres
do korespondencii..........ccoveieiiiiiiiiiii
zwanym w tresci umowy ,,Najemca,
tacznie zwanymi w tresci Umowy ,,Stronami”
0 nastepujgcej tresci:
§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze z mocy prawa, na podstawie art. 4, art. 32 ust. 1 w zwigzku z art. 35 ust.
1pkt 2a) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U z 2025r. poz. 567 z pézn. zm.) zarzgdza

lasami, gruntami i innymi nieruchomosciami zwigzanymi z gospodarkg lesna.

§2

1. Wynajmujacy, dziatajgc na podstawie art. 39 zd. 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,

po uzyskaniu zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Warszawie z dnia:

................ , zZznak: ................. oddaje w najem garaz Nr ....... 0 powierzchni ........ m?
w budynku garazowym nr inw. .......... , pofozonym w miejscowosci ......... , Obreb ........... ),
dziatka ew. nr ........... , W Lesnictwie ............. oddz. ......... Mapa lokalizacji przedmiotu najmu z

zaznaczonymi granicami nieruchomosci stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy

2. Najemca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywat przedmiot najmu na wiasne potrzeby jako

przestrzeh garazowo - magazynowa.

3. Przedmiot najmu zostat przekazany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia ...............
r. stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszej Umowy, w kiérym okreslono jego stan techniczny

i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzgdzen.



4. Date okreslong w protokole zdawczo — odbiorczym uznaje sie za date przekazania przedmiotu
umowy Najemcy. Protokét zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 3 stanowi podstawe do

dokonania rozliczen po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

5. Najemca oswiadcza, ze stan przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi zastrzezen do tego

stanu.

6. W razie wykonania przez Wynajmujgcego lub przez Najemce, z zastrzezeniem 8§ 4 ust. 4, robot
majgcych wplyw na stan techniczny przedmiotu najmu oraz znajdujgcych sie w nim instalaciji i
urzadzen, Strony sporzgadzajg aneks do protokolu zdawczo-odbiorczego. Protokét zdawczo-
odbiorczy, wraz ze zmianami wprowadzonymi aneksami, bedzie uwzgledniany przy dokonywaniu
rozliczen po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy. W sytuacji, gdy Najemca odmawia
podpisania aneksu, badz nie wezmie udziatu przy jego sporzgdzeniu, dokument ten jest

sporzgdzany jednostronnie przez Wynajmujgcego i wigze obie Strony umowy.

§3

1. Wynajmujgcemu przystuguje nieograniczone prawo wstepu do budynku okreslonego w § 2 ust. 1.

2. Wynajmujgcy udostepni Najemcy grunt na potrzeby dojscia i dojazdu do przedmiotu najmu

w ramach niniejszej umowy.
3. Najemca zobowigzany jest:

1) zapewni¢ bezpieczehstwo przeciwpozarowe w  wynajmowanym budynku zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2025 r. , poz.
188 z pdézn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
07.04.2010 r. o ochronie przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.
z 2023, poz. 822 z p6zn. zm.);
2) utrzymywac fad i porzadek w budynku oraz jego bezposrednim sgsiedztwie,
3) stosowaé sie do polecen i zarzadzen porzgdkowych Stuzby Lesnej wydanych w granicach
obowigzujgcych przepiséw,
4) do odsniezanie dachu i terenu przylegtego do garazu w zakresie niezbednym do korzystania z
najmowanej czesci budynku.
§4

1. Najemca zobowigzuje sie uzywac¢ przedmiot najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego

przeznaczeniem oraz utrzymywac¢ go we witasciwym stanie technicznym i sanitarnym okreslonym

przepisami prawa.

2. Najemca zobowigzuje sie dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg przedmiot najmu

oraz utrzymywaé w porzadku i czystosci otoczenie budynku.
3. Najemca zobowigzuje sie nie dokonywa¢ zmian naruszajgcych substancje przedmiot najmu.

4. Najemca moze dokona¢ w przedmiocie najmu adaptacji i ulepszen tylko za zgodg Wynajmujacego



10.

i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposéb rozliczen z tego tytutu.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji b wynikle wskutek normalnego

zuzycia.

Najemca nie ma prawa pod jakimkolwiek tytulem i na jakiejkolwiek podstawie prawnej

poddzierzawia¢, uzyczac¢ ani udostepnia¢ przedmiotu umowy osobom trzecim.

85

Z tytulu najmu Najemca bedzie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego miesieczny czynsz
w kwocie brutto .......... zt (stownie: ................ ), W tym netto w kwocie: ............. zt (stownie:

.................... ), zwany dalej czynszem.

Czynsz obejmuje optate za najem pomieszczen w budynku garazowym o fgcznej powierzchni:

........ m?, wyliczong wedtug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy, tj. ........... zf netto za

llekro¢ stawka czynszu obejmuje podatek VAT, stosuje sie podatek w wysokosci obowigzujgcej
w dacie wystawienia faktury.

Czynsz podlega waloryzacji na dzien 1 stycznia kazdego roku o wskaznik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS w dzienniku urzedowym Monitor Polski
za rok ubiegty.

Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga zmiany umowy a wylgcznie powiadomienia na adres

wskazany we wstepie umowy.

Najemca bedzie uiszczaé czynsz za kazdy miesigc w terminie do 10 dnia miesigca przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze: PKO BP 55 1020 1026 0000 1402 0104 9964 lub
gotéwka w kasie Wynajmujgcego.

W przypadku zwioki w zaptacie czynszu, Najemca ma obowigzek doliczania do czynszu odsetek

ustawowych za kazdy dzien zwioki w zaptacie.

Ptatnosci dokonywane przez Najemce beda rozliczane w nastepujgcej kolejnosci: odsetki, czynsz,

pozostate optaty.

W gospodarczo uzasadnionych wypadkach Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ wysokos¢

czynszu dotychczasowego, z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Strony ustalily, ze na poczet ewentualnych przysztych roszczen Wynajmujgcego, Najemca
w dniu zawarcia umowy, wnosi na rzecz Wydzierzawiajgcego zabezpieczenie w wysokosci
........... zt brutto (stownie: .................), co stanowi trzykrotno$¢ miesiecznego czynszu.
Zabezpieczenie winno by¢ wniesione na konto Wynajmujgcego wskazane w 8§ 5 ust. 6 niniejszej
umowy. Zwrot zabezpieczenia, wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy oprocentowanego
rachunku bankowego, nastgpi w ciggu 30 dni od daty rozwigzania umowy najmu po odliczeniu
naleznosci, kosztow ewentualnych zniszczenn obcigzajgcych Najemce badz kosztow

uporzgdkowania terenu.



86

1. Najemca jest zobowigzany pokry¢ szkody, jakie powstang w czasie korzystania z przedmiotu
najmu przez niego lub osoby trzecie z nim zwigzane oraz straty zaistniate na skutek
nieprzestrzegania niniejszej umowy, spowodowane dziataniami Najemcy bgdz osdéb trzecich,

Z nim zwigzanych.

2. Oszacowanie szkdéd dokonane bedzie protokolarnie, wspdlnie przez Strony, a gdyby Najemca
uchylat sie od spisania protokotu, Wynajmujgcy bedzie uprawniony dochodzi¢ od Najemcy
pokrycia szkdéd na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego powotanego przez

Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

87

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Najemce lub inne osoby

przebywajace na przedmiocie najmu, terenach przylegtych i drogach dojazdowych do niego.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate réwniez w mieniu os6b trzecich

znajdujgcym sie na przedmiocie najmu oraz za szkody powstate na skutek dziatania sit przyrody.

§8

1. Najemca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepni¢ Wynajmujgcemu budynek
w celu dokonania okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu

technicznego budynku oraz ustalenia zakresu prac wymagajgcych wykonania.

2. Wynajmujgcy zobowigzany jest do dokonywania napraw i remontow wiasnym kosztem

i staraniem, a wynikajgcych z przeglagdéw ujetych w § 8 ust. 1.

§9

1. Umowa zostaje zawarta od dnia ................ r. na czas nieoznaczony.

2. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku:
1) przekraczajgcego okres 2-miesieczny opdznienia w zaptacie czynszu przez Najemce;
2) oddania Przedmiotu umowy w najem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim na
jakiejkolwiek podstawie prawnej;
3) uzywania Przedmiotu najmu w sposob:
a) sprzeczny z postanowieniami niniejszej Umowy;

b) naruszajgcy przepisy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska oraz o ochronie przyrody;

3. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie ust. 2, po uprzednim wezwaniu Najemcy do



nalezytego wykonania umowy albo do zaniechania naruszania jej postanowien, z zachowaniem

czternastodniowego terminu, liczac od dnia jego doreczenia.

4. W zwigzku z rozwigzaniem umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2, Najemca zobowigzany jest
do usuniecia wszelkich naktadéw i uporzgdkowania przedmiotu najmu w terminie 7 dni od dnia

rozwigzania umowy.

5. W przypadku, gdy w terminie wymienionym ust. 4 naklady na przedmiocie najmu nie zostang

usuniete, usuniecia ich dokona Wynajmujacy na koszt Najemcy.

6. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3-miesiecznego

okresu wypowiedzenia, ze skutkiem rozwigzania umowy na koniec miesigca kalendarzowego.

7. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane z zachowaniem formy pisemnej i doreczone drugiej

Stronie osobiscie lub listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru, pod rygorem niewaznosci.

8. Strony moga dokonac¢ rozwigzania umowy w kazdym czasie, po uprzednim wzajemnym

porozumieniu.

9. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy z waznych przyczyn,
w szczegolnosci, gdy budynek o nr inw. 105/6, potozony w Jabtonnie przy ul. Wiejskiej
18C zostanie przekazany w uzytkowanie osob trzecich i bedzie wigzato sie z prawem otrzymania
w najem pomieszczehh garazowych w budynku o nr inw. 102/102, z zachowaniem

jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§10
Najemce obcigzajg oprécz czynszu inne optaty publiczno-prawne, zwigzane z posiadaniem

przedmiotu najmu, w tym podatki.

§11

1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy, Najemca jest zobowigzany opusci¢ budynek

w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

2. Wynajmujgcy moze zgda¢ usuniecia ulepszeh poczynionych przez Najemce bez zgody
Wynajmujgcego ibez zawarcia uprzedniej umowy okreslajgcej sposob rozliczenia oraz

zazgdac przywrécenia stanu poprzedniego.

3. Jezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy, budynek nie zostat opuszczony,
Wynajmujgcemu przystuguje od o0s6b zajmujagcych budynek bez tytutlu prawnego
odszkodowanie w wysokosci dwukrotnosci czynszu, jaki wtasciciel mogtby otrzymac z tytutu

najmu.

4. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy, Strony zobowigzujg sie sporzgdzi¢ protokét zdawczo-
odbiorczy, stanowigcy podstawe do dokonania rozliczenn. W razie uchylania sie jednej ze

Stron od sporzadzenia lub podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, druga ze Stron, po



bezskutecznym pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnie sporzgdzi¢ protokét.

5. Rozliczenia z tytutu najmu sg dokonywane wedtug cen z dnia sporzadzenia rozliczenia.

§12

1. Wszystkie zmiany warunkoéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W okresie trwania najmu, Strony umowy sg obowigzane informowac si¢ nawzajem na pismie
0 kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowigzku, korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem

odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za doreczona.
§13
1. Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy bedg rozpatrywanie przez Sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.

8§14

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Zataczniki do umowy:

Zatgcznik nr 1 — Mapa gospodarcza z lokalizacjg nieruchomosci.

Zatgcznik nr 2 — Protokoét zdawczo odbiorczy z dnia .............

WYNAJMUJACY NAJEMCA



